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L DANE WSTEPNE

1. DANE OGOLNE

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice, z aktualizacjg i uzupetnieniem danych wyjsciowych,
zgtoszonych uzasadnionych wnioskéw w oparciu o strategie rozwoju gminy

1.2 Podstawy opracowania

= Podstawe prawng opracowania stanowi art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 159 z pézn. zm.) art. 12
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Z roku 2012 poz. 647.) oraz uchwata Nr XLVII/387/10 Rady Gminy Kochanowice
z dnia 29.10 2010 r. o przystgpieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kochanowice. Studium zostato pierwotnie
przyjete uchwatg nr Rady Gminy Kochanowice z dnia Studium aktualizowano na

podstawie uchwat Rady Gminy Kochanowice o przystgpieniu do zmiany studium nr nr

= Studium opracowano na podstawie umowy zawartej pomiedzy Gming Kochanowice
zawartg w dniu 3 marca 2011 r. a Pracownig Projektowg Architektoniczno-Budowlano-
Urbanistyczng -mgrinz. arch. Edmund Gruca 42-700 Lubliniec ul. Partyzantéw 9;
uzupetnienia po wytozeniu ianaliza w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych —

mgr Stefan Zaleski.

= Zmiany studium w latach 2015, 2020 i 2023 — mgr Stefan Zaleski

1.3 Cel opracowania

Gtéwnym celem opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kochanowice jest zidentyfikowanie problemoéw gminy, nastepnie
okreslenie uwarunkowan, a na kohcu wypracowanie koncepcji oraz kierunkow polityki
przestrzennej gminy, na podstawie ktorych sporzadzony bedzie miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego
Wiodgcymi ustaleniami w tym wzgledzie sg:
= Cele i strategia rozwoju

= Uwarunkowania

= Kierunki przestrzennego rozwoju



1.4 Obszar opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje obszar Gminy Kochanowice w granicach administracyjnych

czyli obszar o powierzchni 8000 ha

1.5 Materialy wyjsciowe

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z roku
2001, aktualizowane w 2004 i 2008 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko z 2005 r., prognoza czastkowa dla obszaru

objetego zmiang w roku 2015

Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kochanowice z 1994

r.,

Mpzp fragmentu gminy z 1996 r.

Mpzp gminy z 2006 r., zaktualizowany w 2009 r.
Wytyczne konserwatorskie z 2000 r.

Roczniki statystyczne wojewodztwa czestochowskiego z 1998 roku i wojewddztwa
Slaskiego z roku 2000 i 2010.

Koncepcja kanalizacji sanitarnej dla Gminy Kochanowice z 1999 roku.

Materiaty do projektu planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Gérng Liswartg” z
2007 roku.

Materiaty uzyskane od gestorow informaciji i w ramach witasnego rozeznania.

2. STRATEGIA ROZWOJU GMINY

2.1 Cel gtéwny — stanowigcy docelowa wizje gminy:

Wysoka jakos¢ zycia mieszkancéw przy zachowaniu i utrwaleniu dotychczasowych
funkcji oraz rangi Gminy Kochanowice w sieci osadniczej wojewodztwa Slaskiego przy
réwnoczesnym wykorzystaniu waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz dziedzictwa

kulturowego gminy

Korzystne warunki rozwoju ustug, rekreacji, agroturystyki, mieszkalnictwa i dziatalnosci
gospodarczej nie dopuszczajagc do przeinwestowania, przy jednoczesnym i
zdecydowanym ograniczeniu szkodliwych wptywéw na zdrowie i zycie mieszkancow i

Srodowisko przyrodnicze oraz dbato$¢ o tad przestrzenny

Harmonijny rozwdj gospodarczy i przestrzenny



» Rozstrzygniecia bezkolizyjne, z mozliwie najwigkszymi dla gminy korzysSciami, realizacji

zadan ponadlokalnych

2.2 Cele skltadowe, ktorych osiagniecie skladaé¢ sie bedzie na osiagniecie celu

giéwnego:

» Wysoka jakos¢ srodowiska przyrodniczego i bezpieczenstwa mieszkancéw

= Powszechna dostepnos¢ spoteczna do débr i ustug, gwarantujgca bezpieczenstwo

ekonomiczne i spoteczne mieszkancéw

= Wysoka jakos¢ obstugi ruchu turystyczno-rekreacyjnego przy wykorzystaniu walorow

przyrodniczych i kulturowych gminy w powigzaniu z siecig drég ponadlokalnych.

2.3 Problemy strategiczne utrudniajace realizacje celow
2.3.1 Problemy ekologiczne, w tym:
* Niewystarczajgca sie¢ kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow

» Funkcjonowanie ,dzikich” wysypisk smieci

2.3.2 Problemy spoteczno-gospodarcze, w tym:
* Niedobdr miejsc pracy na terenie gminy i jej najblizszym otoczeniu
» Niedostateczne wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng i spoteczng

» Dekapitalizacja czesci zasobéw budowlanych

2.3.3 Problemy przestrzenno-komunikacyjne, w tym:

= Brak parkingoéw i punktéw obstugi komunikaciji

2.4 Gltéwny kierunek rozwoju

JAKO GLOWNY KIERUNEK ROZWOJU GMINY PRZYJMUJE SIE POPRAWE
WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW | ICH STABILIZACJE TJ. DOSTOSOWANIE
ROZWOJU GOSPODARCZEGO | PRZESTRZENNEGO DO ZAPOTRZEBOWANIA |
AMBICJI SPOLECZNYCH GMINY, A W DRUGIEJ KOLEJNOSCI DO ZASPOKOJENIA
POTRZEB GMINY, POWIATU, REGIONU | KRAJU (SZCZEGOLNIE W ZAKRESIE
WYKORZYSTANIA WALOROW SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KULTUROWEGO

DLA RUCHU TURYSTYCZNEGO | REKREACJI).



2.5 Kierunki sktadowe rozwoju gminy w poszczegdlnych dziedzinach
2.5.1 W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego

= Ksztattowanie krajobrazu (przyroda i dziedzictwo kulturowe) gtéwnie w ramach
zagospodarowania stref Parku Krajobrazowego ,Lasy nad Goérng Liswartg” oraz ochrony

konserwatorskiej

= Ochrona terendéw lesnych, potaczona z wykluczeniem intensywnej, produkcyjnej,

gospodarki leSnej z zachowaniem na catym obszarze gminy funkcji lasow chronionych

= QOchrona czystosci wéd rzeki Liswarty

2.5.2 W zakresie dostepnosci spotecznej do dobr i ustug

= Tworzenie nowych miejsc pracy dla zapewnienia zatrudnienia ludnosci w wieku

produkcyjnym poprzez rozwéj ustug
» Modernizacja obiektéw edukacyjnych (szkoty, przedszkola)
= Optymalne wykorzystanie istniejgcej bazy kulturalnej

= Poprawa warunkéow ochrony zdrowia poprzez budowe, doposazenie i modernizacje
o$rodkow zdrowia oraz zwigkszenie zatrudnienia w tych placowkach, a takze realizacje
nowego centrum rehabilitacji pourazowej w sgsiedztwie zespotu patacowo-parkowego
w Kochcicach, zastepujacego dotychczasowe, ktérego modernizacja i dostosowanie do
aktualnych wymogéw nie jest mozliwe przy réwnoczesnym poszanowaniu kryteriow

konserwatorskich,

» Rozwdj handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego i przetworstwa rolnego oraz zaplecza

turystyki i rekreacji z rownoczesng preferencjg turystyki przyjazdowe;j
» Rewitalizacja zdegradowanych obszaréw oraz komplekséw zabudowah na terenie gminy
= Ksztattowanie utatwien dla oséb niepetnosprawnych
» Rozwdj sieci infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna i gazowa)

= Tworzenie warunkow do petnego wyposazenia wsi w elementy ustug podstawowych

2.5.3 W zakresie tadu przestrzennego

» Polityka lokalizacyjna nie pozwalajgca na rozproszenie zabudowy

» Preferencje dla terenéw juz zurbanizowanych

= Stosowanie harmonii form elementéw zagospodarowania przestrzennego i krajobrazu

= Tworzenie tadu przestrzennego przy maksymalnej koncentracji zabudowy i ochronie

wartoéci gruntéw rolnych



= Ochrona i dostosowanie, do aktualnych potrzeb zasobdéw dziedzictwa kulturowego,

zabytkowych obiektow sakralnych i mieszkalnych na terenie catej gminy

» Ksztattowanie czytelnej sieci drogowej, obstugujgcej poszczegdlne czesci gminy
w powigzaniu z drogami krajowymi, wojewddzkimi i powiatowymi

= Ksztattowanie terenéw rekreacyjnych z obliczeniem potrzeb spotecznosci lokalnej

i przyjezdnych

2.5.4 W zakresie rozwoju i obstugi ruchu turystycznego

» Propagowanie rowerowych i pieszych szlakéw turystycznych oraz promocja waloréw

krajobrazowych gminy

= Tworzenie warunkow dla rozwoju placéwek obstugi i organizacji ruchu turystycznego

2.6 Podstawowe zadania stuzgce realizacji zalozonych celéw

2,61 W zakresie ogolnego rozwoju gminy i stabilizacji spoteczno-ekonomicznej

mieszkancéw
» Pozyskanie inwestoréw, ktorzy stworzg pozadang liczbe miejsc pracy
= Zabezpieczenie terenéw dla budownictwa mieszkaniowego, szczegdlnie jednorodzinnego

oraz stworzenie ulatwien dla podejmujgcych inwestycje mieszkaniowe, gtéwnie

w zakresie uzbrojenia terendéw

» Zabezpieczenie — wyznaczenie w planie miejscowym, w oparciu o ustalenia studium,

terendw dla réznorodnej dziatalnosci gospodarczej i sukcesywne uzbrajanie tych terenéw

2.6.2 W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego

» Preferencja ogrzewania ekologicznego w domach prywatnych

= Opracowanie i wdrozenie ekologicznego systemu ochrony srodowiska przyrodniczego
» Likwidacja ,dzikich” wysypisk $mieci

» Budowa sieci kanalizacyjnej

2.6.3 W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

= Kompleksowa rewaloryzacja zabytkow w Gminie Kochanowice, w szczegolnosci zespotu

patacowo-parkowego w Kochcicach i zespotu podworskiego w Kochanowicach

= Ekspozycja i udostepnienie bunkra artyleryjskiego placowki ,Lubliniec” w Kochcicach

w powigzaniu z obiektami w granicach miasta Lublinca



= Zagospodarowanie zgodnie z wytycznymi  konserwatorskimi  stref  ochrony

konserwatorskiej i stref ochrony krajobrazu kulturowego

» Popularyzacja dziedzictwa kulturowego gminy

2.6.4 W zakresie rolnictwa i lesnictwa

= Stworzenie warunkéw dla rozwoju gospodarki rolnej w zakresie produkcji zdrowej
zywnosci przy wykorzystaniu najlepszych areatow glebowych i stosowanie naturalnych

form nawozenia

» Wykorzystanie na cele upraw fgkowych i pastwisk, terenéw o niskiej bonitacji gleb

= Zalesienie i zadrzewienie terendw niekorzystnych dla upraw polowych oraz w otoczeniu
drég

= Zachowanie i powiekszenie powierzchni zadrzewien i zakrzewien sSroédpolnych

z uwzglednieniem istniejgcej sieci melioracyjne;j

2.6.5 W zakresie gospodarki mieszkaniowej

» Przygotowanie terenéw dla budownictwa mieszkaniowego indywidualnego oraz matych
doméw mieszkalnych i zabudowy wielorodzinnej w postaci obiektow o niewielkiej skali,

na wydzielonych terenach oraz wmieszanych w zabudowe jednorodzinng

= Stopniowa modernizacja zasobdéw mieszkaniowych w gminie ze szczegdlnym

uwzglednieniem obiektéw zabytkowych

2.6.6 W zakresie infrastruktury technicznej

» Petne zabezpieczenie uje¢ wody i zasobdéw wody przed skazeniem

= Stworzenie kompleksowego programu rozwoju sieci wodociggowej na terenie catej gminy
» Petne uzbrojenie w kanalizacje sanitarng wsi w gminie

» Gazyfikacja gminy w oparciu o gazocigg wysokoprezny Lubliniec-Czestochowa

2.6.7 W zakresie komunikacji
» Realizacja kolejnego etapu obwodnicy wraz z weztami i infrastrukturg
» Modernizacja drég krajowych, powiatowych i gminnych

= Koordynacja z Miastem Lubliniec w rejonie terenéw dla dziatalno$ci gospodarczej w

Jawornicy-Kochcicach



Wprowadzenie na odcinkach drég powiatowych i gminnych parkingdéw przydroznych oraz

chodnikéw na terenach wsi, przez ktore przebiegajg

2.6.8 W zakresie ochrony ludnosci i Srodowiska przed szkodliwym promieniowaniem i

1.

hatasem

Ochrona ludno$ci i Srodowiska przed szkodliwym promieniowaniem powinna byc¢
realizowana zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. Ochronie przed hatasem zgodnie z wymogami aktualnych przepiséw szczegdtowych

podlegaja:

a) Tereny szpitala —wg wymogow jak dla uzdrowisk,

b) Tereny wypoczynkowo-rekreacyjne, tereny zabudowy jednorodzinnej, terendw
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy — wg
wymogow jak dla zabudowy jednorodzinnej

c) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi oraz zabudowy zagrodowej - wg
wymogow jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

. Obiekty znajdujgce sie w pasie ucigzliwosci tras drogowych i w strefach ochronnych tych

tras wymagajg w zaleznos$ci od sytuacji srodkéw ochronnych w postaci
a) Akustycznych stref izolacyjnych (pas zieleni o gestym podszyciu)

b) Ekrandw akustycznych

¢) Zmiany funkcji obiektéw

d) Wyburzeh (w ostatecznosci)

2.7 Zalozenie osiagniecia podstawowych standardow wyposazenia gminy w

infrastrukture spoteczna, ustugi i zielen dla realizacji potrzeb mieszkarncéw gminy

2.7.1 W zakresie edukacji

17 — 20 dzieci na oddziat w przedszkolach przy zatozeniu 100% frekwencji dzieci w wieku 6
lati 50 — 60% w wieku 3 — 5 lat

2.7.2 W zakresie kultury

3,0 — 3,5 woluminu w bibliotekach na 1 mieszkanca

2.7.3 W zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej

1 gabinet w osrodkach na 1200 mieszkahcow wsi

5 — 10 tys. mieszkancéw gminy na apteke



2.7.4 W zakresie handlu, gastronomi i rzemiosta ustugowego

= 160 m? powierzchni uzytkowej sklepow na 1000 mieszkancdw na poziomie

podstawowym i 372 m? powierzchni uzytkowej na 1000 mieszkancoéw na poziomie gminy
= 75 miejsc konsumpcyjnych w zaktadach gastronomicznych na 1000 mieszkancéw gminy

» 340 m? powierzchni uzytkowej zaktadow rzemieslniczych na 1000 mieszkarncéw gminy

2.7.5 W zakresie sportu masowego i rekreacji

2,5 m? terenu na mieszkanca

2.7.6 W zakresie poczty i telekomunikaciji
= 2 -4tys. mieszkancéw na 1 placowke pocztowo-telekomunikacyjng
= Promien obstugi placéwek pocztowych nie przekraczajgcy 3 km

= 250 numerdw telefonicznych na 1000 mieszkancow gminy.



Il. KIERUNKIZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

W wyniku przeprowadzonych analiz stanu istniejgcego, uwarunkowan, nowych

wnioskow i strategii rozwojowej gminy przyjeto ze:

1. Gtéwnag funkcjg Gminy Kochanowice pozostanie rolnictwo i mieszkalnictwo z ustugami
natomiast funkcjami uzupetniajgcymi turystyka, rekreacja, agroturystyka i przemyst
przetwérstwa rolnego oraz gospodarka lesna. Rysunek studium kierunkow
zagospodarowania przestrzennego ustala ogélng dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng
gminy, wyrdzniajgc obszary:

2. Obszary niezurbanizowane o funkcjach ekologicznych oraz tereny zurbanizowane

zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg cztowieka

3. Do pierwszych zaliczono obszary przyrodniczo czynne systemu ekologicznego, z
kompleksami leSnymi na czele, oraz obszary rolne wspomagajgce system ekologiczny.
Wyrdznione obszary zurbanizowane generalnie posiadajg funkcje: mieszkaniows,
ustugowg i produkcyjng. Sposéb uzytkowania obszaréw oraz rozwdj przestrzenny gminy
zostat zdeterminowany warunkami przyrodniczymi oraz istniejgcym zainwestowaniem.
Przewiduje sie utrwalenie istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej, tj. ochrone

funkciji ekologicznej laséw oraz dolin rzecznych.

4. W studium ktadzie sie nacisk na przeksztatcenie, uzupetnienie i porzgdkowanie terenéw
juz zainwestowanych w celu ksztattowania struktury przestrzennej efektywnej i sprawnie
funkcjonujgcej. Wyznacza sie obszary, ktére podlegaé bedg ochronie, uzupetnianiu
i restrukturyzacji. Obszary przewidziane do uzupetnienia struktury, wystepujg zaréwno w
obrebie wsi jak i na terenach sgsiednich. Uzupetnianie polega¢ bedzie na intensyfikaciji
istniejgcych struktur przestrzennych obiektami nowymi, gwarantujgcymi racjonalizacje i

estetyke wykorzystania terenu.

5. Obszary przewidziane do porzadkowania znajdujg sie gtdwnie w obrebie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej. Uporzgdkowanie tych terendw polega¢ bedzie na
dogeszczeniu zainwestowania przy jednoczesnym przywroceniu fadu przestrzennego
oraz rozbudowie struktur o nowe funkcje. Skala porzgdkowania poszczegolnych
obszaréw moze by¢ rézna i dostosowana do istniejgcych mozliwosci i potrzeb, stad brak

warunkéw do jednoznacznego wydzielenia ich na rysunku studium.

6. Restrukturyzacja i przeksztaicenia istniejgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych

oznaczajg najbardziej zaawansowang forme zmian. Polegajg one na zmianie zaréwno



10.

funkciji jak i formy zainwestowanego obszaru. Procesom tym mogg byé poddane obszary
dziatalnosci gospodarczych. Wskazuje sie jednoczesnie nowe kierunki rozwoju gminy

jako osrodka turystycznego z rozszerzeniem bazy noclegowej i zabudowy letniskowe;j.

Nowe tereny pod zainwestowanie wyznacza sie gtdwnie na terenie Kochanowic,
Ostrowa, Kochcic-Szklarni, Pawetek, Lubecka i Jawornicy. Rozmieszczenie tych terenéw
pokazano na planszy kierunkéw rozwoju. Nie dokonuje sie ostatecznego wyboru
lokalizacji miejsc rozwoju przestrzennego osad (wsi), ktérego dokonajg inwestorzy
zgtaszajgcy ched lokalizacji swoich inwestycji na wskazanych terenach rozwojowych.
Studium okredla obszary dogodne do zainwestowania, nie stanowi nakazu do
zainwestowania, bo ten jest wynikiem sytuacji i mozliwosci gospodarczych potencjalnych

inwestorow, jak i mozliwosci przygotowania uzbrojenia terenéw przez gmine.

Przewiduje sie wyposazenie terendw mieszkaniowych, jak i przeznaczonych do
zabudowy mieszkaniowej, w niezbedng infrastrukture techniczng a takze dopuszcza sie

lokalizacje ustug nieucigzliwych w granicach obszaréw mieszkaniowych

Dopuszczenie do zabudowy nowych, wiekszych komplekséw w Jawornicy i Lubecku ma
charakter perspektywiczny i bedzie nastgpowato etapami w zaleznosci od
zapotrzebowania na nowe tereny i mozliwosci odpowiedniego przygotowania oraz
uzbrojenia terenéw

W zwigzku z przyjetym w studium rozwojem Gminy Kochanowice znaczenia nabierze
funkcja rekreacji i wypoczynku (zabudowa letniskowa, gospodarstwa agroturystyczne,

zwigzana gtéwnie z walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi
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1.

Zabudowa mieszkaniowa

Dominujgcg formg zabudowy mieszkaniowej pozostanie budownictwo jednorodzinne.
Zabudowa wielorodzinna skfadajgca sie z kilku blokéw w rejonie bytego PGR-u w

Kochcicach nie ma obecnie zadnych perspektyw dalszego rozwoju.

Z analizy stanu zasobéw mieszkaniowych, w okresie ostatnich 10 lat wynika, ze srednio
zasoby mieszkaniowe wzrastaty rocznie o 18 mieszkan. Wskaznik zageszczenia osob na

mieszkanie zmalat z 4,01 do 3,01 osoby/mieszkanie.

Przy przyjeciu tego tempa przyrostu nalezatoby przewidzie¢ w okresie nastepnych 15 lat
zapotrzebowanie rzedu 270 mieszkan tj. okoto 250 budynkow razy srednio 1200 m? = 30
ha terenéw. Wiekszos¢ tych terendw miesci¢ sie bedzie w lukach lub uzupetnieniach

istniejgcej zabudowy.



4. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w formie zabudowy jednorodzinnej
wyznaczono najkorzystniejsze do zainwestowania tereny. Przy wyznaczaniu tych
obszaréw brano pod uwage:

1) Dostepnos¢ komunikacyjng

2) Potozenie wzgledem ustug

3) Uzbrojenie lub mozliwos$¢ uzbrojenia terenu
4) Obecny sposob uzytkowania

5) Rodzaj wtasnosci

5. Rozmieszczenie tych obszarow pokazano na planszy kierunkéw rozwoju jako tereny
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej z ustugami nie wymagajacymi wydzielenia.
Natomiast w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy
wiekszym stopniu szczegétowosci — wiekszej skali, konieczne jest wydzielenie z tych
obszaréw:

1) Terenéw zabudowy wielorodzinnej oznaczonej symbolem ,MW”

2) Terenéw zabudowy jednorodzinnej z dopuszczonymi ograniczonymi ustugami
nieucigzliwymi oznaczonymi ,MN”

3) Terendw zabudowy jednorodzinnej z wydzielonymi terenami ustugowymi
nieucigzliwymi oznaczonymi ,MNU”

4) Terenéw zabudowy zagrodowej z dopuszczonymi ograniczonymi ustugami
nieucigzliwymi oznaczonymi "RM”

6. Z uwagi na fakt, ze prawie we wszystkich miejscowosciach, zabudowa jednorodzinna jest
przemieszana z zabudowg zagrodowg konieczne jest wprowadzenie na tych terenach

pewnych ograniczen form zabudowy rolniczej

2.2 Podstawowe wymogi dla zabudowy mieszkaniowej

Biorgc pod uwage wartosci krajobrazowe, przyjmujgc zasady porzgdkowania i poprawy
wyrazu architektonicznego dla zabudowy jednorodzinnej ,,MN” przyjmuje sie gtébwne, ogdine

wymogi i ustalenia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) Dla nowo projektowanej zabudowy minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki
budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej:
a) Dla budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych 800 m*/18 m
b) Dla budynkéw mieszkalnych blizniaczych 500 m#13 m

c) Dla zabudowy szeregowej 300 m?/7,2 m



2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci

w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej oraz 40% w zabudowie szeregowej

3) Intensywnos¢ zabudowy maksymalnie 0,4 w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej oraz

0,5 w zabudowie szeregowej

4) Maksymalna catkowita wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m od Sredniego
poziomu terenu na obrysie budynku do kalenicy lub 11 m w wypadku modernizaciji
istniejgcego, polegajgcej na zmianie dachu ptaskiego na dach o nachyleniu nie mniejszym
niz 20°

5) Nalezy stosowaé dachy wielospadowe, wysokie o nachyleniu od 20° do 45° przy
dopuszczeniu mniejszych spadkéw i dachéw ptaskich jedynie w lukach lub uzupetnieniu
ciggoéw zabudowy o podobnym charakterze

6) Pokrycie dachéw stromych materiatami w kolorach naturalnych

7) Przy dobudowie lub budynkach blizniaczych konieczne jest nawigzanie do elewac;ji
sgsiedniej wysokosécig, charakterem i kolorystykg

8) Maksymalna catkowita wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej (garaze, budynki gospodarcze,
budynki inwentarskie) nie moze przekracza¢ réwnoczesnie jednej kondygnacji i 10 m

9) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o charakterze rolniczym z ograniczeniem
ewentualnej hodowli do 5 DJP

10)Dopuszcza sie w ograniczonym zakresie na terenach zabudowy jednorodzinnej ustugi
nieucigzliwe nieprzekraczajgce 40% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.

11)Dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczonej symbolem ,MNU” ustala sie

nastepujgce wymogi:

a) Dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie obiektow nieucigzliwych

b) Dopuszcza sie nie wiecej niz jeden obiekt ustugowy w ramach nieruchomosci

c) Dopuszcza sie w obrebie zabudowy ustugowej mieszkania dla witascicieli lub
administratorow obiektéw ustugowych

d) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ wysokoéci dopuszczonej na danym terenie
dla zabudowy mieszkaniowej,

e) Nalezy stosowa¢ dachy wielospadowe o nachyleniu 20°-45°. Dla obiektéw o
powierzchni przekraczajgcej 200 m? powierzchni zabudowy dopuszcza sie dachy
ptaskie

f) Udziat powierzchni biologiczne czynnej nie mniejszy niz 25%

g) Wymaga sie zapewnienia w granicach wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc

parkingowych.



12)W wypadku realizacji zabudowy na terenach zdrenowanych obowigzuje uzgodnienie
sposobu zabezpieczenia terenu na czas budowy oraz odtworzenia drenazu po
zakonczeniu budowy z organami wtasciwymi w sprawach melioracji

13)W planie miejscowym dla terendéw, dla ktérych wskazano sposob podziatu na dziatki
budowlane obowigzuje wymog podziatu wedtug zasady okreslonej na rysunku planu.
14)Granice dziatek budowlanych nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci prostopadle do drog
obstugujgcych
15)Nalezy dopusci¢, w uzasadnionych przypadkach, do lokalizacji budynkéw w granicy

dziatki sgsiedniej, na warunkach okreslonych w obowigzujgcym prawie budowlanym

2.3 Zabudowa zagrodowa

Biorgc pod uwage wielko$¢ posiadanych gruntéw powyzej 1 ha jest obecnie na terenie gminy
okoto 490 gospodarstw co stanowi 1/3 ogdlnej liczby zasobdéw mieszkaniowych. Z tego tylko
64 powyzej 15 ha. Wiekszos¢ z tych gospodarstw znajduje sie wsréd zabudowy
jednorodzinnej. Wieksze skupiska zabudowy zagrodowej wystepujg sporadycznie w kilku

miejscowosciach.

1) Na terenach ,MN” i ,MNU” przyjecie wymogow jak wyzej okreslono w pkt. 12.2, ponadto
wprowadzenie ograniczen w przypadku hodowli do 5 DJP — a takze zmiane funkcji na
agroturystyczng

2) Na terenach pod zabudowe zagrodowg okreslonych symbolem ,RM”

a) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych

b) Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, lokalizacje nowo projektowanych
obiektow produkcji rolniczej czy zwierzecej na terenie rolnym przylegtym do
gospodarstwa poza tylng granicg zabudowy

c) Przy wprowadzeniu nowych obiektow produkcji zwierzecej powyzej 50 DJP w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wymagane jest wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej i uzgodnienia z wtadzami sanitarnymi oraz ochrony srodowiska

d) Lokalizacja obiektow produkcji zwierzecej powyzej 40 DJP stanowigcego
przedsiewziecie moggce znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko konieczne jest
wyprzedzajgce sporzgdzenie odpowiedniego raportu zgodnie z przepisami
szczegotowymi do prawa ochrony srodowiska

e) Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, przeksztatcenie upadajgcych
gospodarstw w zabudowe letniskowg, lub zmiane funkcji na agroturystyczng

f) Pozostate wymogi jak w pkt. 12.2, bez ograniczen w budowie budynkéw
gospodarczych i zwigzanych z produkcjg rolng

g) Na dziafce nalezy zabezpieczy¢ co najmniej dwa miejsca parkingowe



2.4 Zabudowa letniskowa

1.

Jest to bardzo popularna, rozwijajgca sie forma zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowe;.
W okresie ostatnich 5 lat powstato 45 takich obiektow. Czesé z nich posiada charakter
obiektow catorocznych. Wyznacza sie w studium dalsze tereny pod tego rodzaju

zabudowe gtéwnie w rejonie miejscowosci Pawetki, Lubockie i Ostréow.

Dla ochrony waloréw krajobrazowych, unikniecia chaotycznej i przypadkowej zabudowy,

konieczne bedzie przyjecie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

nastepujgcych wymogow:

1) Minimalna powierzchnia wydzielanej nowej dziatki 600 m? minimalna szeroko$¢
dziatki 16 m

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70% powierzchni nieruchomosci

3) Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu letniskowego wynosi 80

m2

4) W obrebie nieruchomosci dopuszcza sie tylko jeden niepodpiwniczony obiekt

letniskowy i jeden garaz, wiate lub altane o powierzchni do 40 m?

5) Ustala sie zakaz stosowania w zespofach zabudowy letniskowej piecow opalanych

weglem, za wyjatkiem proekologicznych rozwigzanh

6) Wysokos¢ budynkow letniskowych nie moze przekracza¢ 7 m (jedna kondygnacja
plus uzytkowe poddasze), przy czym linia oparcia gtéwnych potaci dachu na $cianach
zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 3,5 m, a poziom parteru wyzej niz
0,6 m nad poziomem terenu

7) Wysokos¢ zabudowy towarzyszgcej nie moze przekracza¢ 5 m

8) Nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu od 30° do 45°, kryte materiatami

dachoéwko podobnymi

9) Obstuga komunikacyjna terenéw z drég publicznych lub drég wewnetrznych,

traktowanych jako ciggi pieszo-jezdne o szerokosci nie mniejszej niz 7,0 m
10)Wymog zabezpieczenia na dziatce dwdch miejsc parkingowych

11)Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z paneli betonowych

2.5 Tereny ustug

1.

Z analizy obecnej sieci ustug podstawowych przeprowadzonych w pkt. 3.6 wynika, iz
gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ ustug podstawowych szczegélnie w zakresie
oswiaty, kultury i stuzby zdrowia. Ponadto istnieje urzad pocztowy oraz we wszystkich

wiekszych miejscowosciach 6 jednostek OS. W zakresie handlu, gastronomi i



dziatalnosci ustugowej istniejgca powierzchnia tgcznie daje wysoki wskaznik 1540
m?/1000 mieszkancow, z tym ze obejmuje ona takze obiekty innej dziatalnosci

gospodarczej np. rzemiosta produkcyjnego, hurtowni itp.

W studium zakfada sie oprécz rozbudowy istniejgcej sieci lokalizacji nowych obiektow na

terenach wyznaczonych do tego celu, na rysunku studium, a takze z ograniczeniami na

terenach mieszkaniowych z nastepujgcymi podstawowymi wymogami do projektu planu:

1) Ograniczenia wysokosci do maksimum 3 kondygnac;ji

2) Dostosowania wyrazu architektonicznego do rodzaju i skali otoczenia

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%, w wypadku obiektow
o charakterze szpitalno-sanatoryjnym 50% a na terenach sportowych 70%

4) Zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych

2.6 Tereny dziatlalnosci gospodarczej

1.

3.

Na terenie gminy zakfada sie rozwdj zarbwno matych jak i wiekszych zakfadow
produkcyjnych, przetworstwa, hurtowni i ustug zwigzanych z obstugg komunikacji,
rolnictwa, budownictwa i przemystu.

Ucigzliwos¢ w/w zaktadédw winna by¢ ograniczana, szczegolnie w sgsiedztwie wigkszych
skupisk zabudowy mieszkaniowej, np. w sgsiedztwie szpitala specjalistycznego w
Kochcicach.

Wieksze obszary wydzielone pod dziatalnos$é przemystowg wyznacza sie w rejonie
powstalego wezla komunikacyjnego w Lubecku oraz w sasiedztwie terendow
przemystowych w Jawornicy na granicy z miastem Lublincem. Na terenach tych plany
muszg wprowadzi¢ ograniczenie co do wysokosci zabudowy do maksimum 20,0 m.
Dopuszczalna pow. zabudowy maksimum 60% obszaru dziatki oraz minimalna pow.

biologicznie czynna 20% obszaru dziatki a takze okresli¢ wymogi co do spadku dachéw.

2.7 Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw

1.

Zaktada sie do 2026 r. eksploatacje udokumentowanych ztéz Zwirdw i piaskéw w
Jawornicy, w granicach terenu goérniczego o powierzchni 24,94 ha, z jednoczesng
sukcesywng rekultywacjg w ustalonych kierunkach zagospodarowania tj. wodng,
rekreacyjng badz rolng. Przewiduje sie eksploatacje takze na wyznaczonych nowych
terenach goérniczych Jawornica lll i la oraz Harbultowicach

Nie przewiduje sie wyjScia z eksploatacjg poza obecnie udokumentowane ztoza
surowcéw naturalnych. Natomiast obszary udokumentowanego zalegania dalszych ztéz
zwiru i piaskéw, poza granicami obecnego terenu gorniczego, winny byé chronione

przed zabudowg i zalesieniem.



2.8 Tereny zieleni

1. Obejmujg na terenie gminy przede wszystkim lasy, ktére zajmujg obecnie okoto 42% jej
powierzchni. Nalezg do laséw ochronnych, za wyjgtkiem okoto 80 ha laséw prywatnych.
Zakfada sie w studium, procz zachowania i ochrony istniejgcych kompleksow lesnych,
mozliwo$¢ dodatkowych zalesien gruntdw o stabej klasie bonitacyjnej i nieuzytkdw
przylegajacych do istniejgcych kompleksow lesnych.

2. Druga forma zieleni, ktéra powinna by¢ chroniona to zielen tegowa dolin rzek i potokéw,
ktéra tworzy ciggi ekologiczne

3. Zielen urzadzong stanowig parki, zielehce, cmentarze, tereny rekreacyjne i sportowe, z
parkiem patacowym w Kochcicach na czele

4. Zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej czy ustugowej, ciggom spacerowym i
drogowym

5. Zielen izolacyjna, chronigca od ucigzliwych dziatalno$ci i intensywnego ruchu kotowego,

gtéwnie wzdiluz przebiegu nowej trasy drogi krajowej Nr 46

2.9 Tereny obstugi rolnictwa

Obiektami o tym charakterze sa:

- ferma drobiu w Harbuttowicach.

- Stacja Doswiadczalna Oceny Odmian w Kochcicach

- gospodarstwo szklarniowe i gospodarstwo wyspecjalizowane w Kochcicach

Brak obecnie wnioskdéw o ewentualnych lokalizacjach nowych obiektéw. Zaktada sig, ze
dalsze nowe tego typu osrodki produkcyjne mogtyby powstaé jedynie poza granicami parku
krajobrazowego na terenach rolnych po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien stuzb
sanitarnych i ochrony $rodowiska. Réwnoczesnie zaktada sie¢ mozliwos¢ zmiany profilu
dziatalnosci na niezwigzany z rolnictwem pod warunkiem spetnienia wymogow w zakresie

ucigzliwosci i oddziatywania na srodowisko.

2.10 Tereny wylaczone spod zabudowy

Do terendéw wylgczonych spod zabudowy zalicza sie:

1) Lasy i tereny lesne, za wyjagtkiem obiektow Scisle zwigzanych z produkcjg lesng jak
le$niczowki oraz infrastrukture techniczng

2) Terendw przeznaczonych do zalesienia

3) Stref ochronnych uje¢ wodnych

4) Stref ochrony archeologicznej

5) Terenodw zieleni ekologicznej - ekotondw wzdituz potokdw i innych ciekéw



6) Terendw upraw rolnych, poza terenami przeznaczonymi po zabudowe, z wyjgtkiem
nowych siedlisk zagrodowych dla gospodarstw o powierzchni powyzej 10 ha lub

rozbudowy istniejgcego siedliska zagrodowego

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ
OCHRONY PRZYRODY

1. Obszary i zasoby $rodowiska, tereny i obiekty o duzych wartosciach przyrodniczych i
stanowigce o krajobrazie kulturowym zostaty graficznie okreslone na rysunku studium
2. W uwarunkowaniach w pkt. 4.4 okre$lono zagrozenia, wymogi i zasady ochrony
srodowiska w poszczegodlnych jego gtéwnych sktadnikach, ktére winny znalez¢ sie w
ustaleniach do projektu planu w oparciu o analizy i wnioski wynikajace z prognozy
oddziatywania na srodowisko, jak i przepisach szczegdtowych
3. Wymogi ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego z ustawy o ochronie przyrody dotycza:
1) Parku Krajobrazowego ,Lasy nad gérng Liswartg” wraz z otuling gdzie do czasu
opracowania planu ochrony obowigzujg ograniczenia przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko
2) Uzytku ekologicznego — stanowisko rézanecznika katawbijskiego ,Brzoza” w
Pawetkach
3) Pomnikow przyrody okreslonych w ponizszej tabeli Nr 3
Tabela Nr 3. Pomniki przyrody na terenie Gminy Kochanowice

Nr;;\a Wyszczegdlnienie Nr w rejestrze pomnikow
planu - rodzaj - przyrody.
1. Gtaz narzutowy 27/124
2. Dab szyputkowy - pojedyncze 27125
3. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/126
4. Roézanecznik katawbijski - stanowisko 271127
5. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/128
6. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/129
7. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/130
8. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/131
9. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/132
10. Platan klonolistny - pojedyncze 27/133
11. Dab szyputkowy - pojedyncze 271282
12. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/283
13. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/284
14. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/285
15. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/286
16. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/287
17. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/288
18. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/289
19. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/290
20. Dab szyputkowy - grupa (3 szt.) 27/291
21. Dab szyputkowy - pojedyncze 27/292
22. Dab szyputkowy - grupa (2 szt.) 27/293




4. Ponadto zaktada sie:

1) Zachowanie wartosciowych zadrzewien i zakrzewien charakterystycznych dla

lokalnego krajobrazu i wprowadzanie rodzimych gatunkow drzew i krzewow

2) Ksztattowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem lokalnego krajobrazu kulturowego,

szczegolnie na terenach parku krajobrazowego i jego otuliny

3) proponowane nowe formy ochrony przyrody jako rezerwaty na terenie Gminy

Kochanowice wg tabeli Nr 4

Tabela Nr 4. Proponowane formy ochrony przyrody na terenie Gminy Kochanowice

Sugerowan
Nazwa Pow.
Lp . a forma Lokalizacja Cel ochrony
obiektu [ha]
ochrony
Les$nictwo Podgodrski teg jesionowy Carici
. Rezerwat . . .
1 Lubocki teg 25 Lubockie | Remotae-Fraxinetum z udziatem
przyrody . .
0ddz.182 gorskich gatunkéw roslin
Grad subkontynentalny w
. Les$nictwo postaci wilgotnej (Tilio-
Kochanowick Rezerwat
2 . 8 Kochanowic | Capinetum stachyestosum) z
i Grad przyrody _ _
e oddz. 211 udziatem gorskich gatunkow
roslin

4. Ochrong nalezy takze objgé tereny zieleni urzadzonej — zabytkowe zatozenia parkowe,
chronione na mocy ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie zabytkéw i muzeach —
jako jeden z istotnych elementéw Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCh) gminy. Szczegdlng role w strukturze zieleni urzgdzonej Gminy Kochanowice
spetniajg obiekty zabytkowe objete strefami ochrony konserwatorskiej Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw

4.0BSZARY | ZASADY OCHRONY ZABYTKOW | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw — oznaczone na rysunku planu — objete
sg ochrong konserwatorskg na mocy przepisow odrebnych o ochronie zabytkéw i débr
kultury. Kazda dziatalnos¢ inwestycyjna, zmiana sposobu uzytkowania i
zagospodarowania, prace remontowe i konserwatorskie, sposéb zagospodarowania
obiektow i terenu wpisanych do rejestru zabytkbw wymagajg odpowiedniego zezwolenia

organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow.



Wykaz obiektow i terendw wpisanych do rejestru zabytkéw

Miejscowosé Okreslenie obiektu Nr w rel- zabytkow dayvnego
woj. czestochowskiego

Kochanowice | Ko$ciot p.w. Sw. Wawrzynica AI78
Kochanowice | Patac — obecnie budynek szkoty A/79
Kochanowice | Spichlerz podworski AI79
Kochcice Zespot patacowo-parkowy, w tym A/499

Patac

Park z ogrodzeniami i bramami

Wozownia, woznicowka i stajnia

Rzgdcdéwka

Gorzelnia

4 budynki mieszkalne

Budynek mieszkalny (,Dom wdow”)

Cieletnik

Spichlerz

Obora
Lubecko Koscidt p.w. NMP A/82

2. Obejmuje sie ochrong nastepujgce obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidenc;i

zabytkéw

Miejscowosé

Adres

Okreslenie obiektu (przeznaczenie
pierwotne)

Kochanowice

cmentarz, ul. Wiejska

Kaplica cmentarna

Kochanowice

cmentarz, ul. Wiejska

Kostnica na cmmentarzu

Kochanowice

ul. Wiejska 1

Budynek plebani

Kochanowice

Skrzyzowanie ul.
Ostrowskiej i
Czestochowskiej

Kapliczki sw. Floriana i Sw. Jana Nepomucena.

Kochanowice |ul. Wiejska Kapliczka $w. Jozefa

Kochcice ul. XX-lecia PRL Kapliczka podwyzszenia Krzyza Sw.

Kochcice ul. XX-lecia PRL 55 Kaplica.

Pawelki ul. Gtéwna Koscibtek.

Jawornica ul. Szkolna Kapliczka

Lubockie ul. Piaskowa/Wieczorka Kapliczka

Lubecko ul. Gtéwna Kapliczka.

Droniowice ul. Szkolna/Lipowa Kaplica

Kochcice ul. XX-lecia PRL Budynek d. zajazdu.

Kochcice ul. XX-lecia PRL 55 Zabudowania d. szkoty z budynkami
gospodarczymi.

Jawornica ul. Szkolna Budynek d. szkoty.

Lubecko ul. Gtéwna Budynek d. szkoty.

Lubecko ul. Gtéwna Budynek zakonny.

Kochanowice |ul. Wiejska b.n. Budynek mieszkalny podworski.

Kochanowice |ul. Szkolna Obora podworska.

Kochanowice

Ul. Dworcowa

Budynek stacji kolejowej

Kochcice przysiotek Imachow Zabudowania pofolwarczne
Harbuttowice Zabudowania pofolwarczne.
Kochcice przysiotek Szklarnia Ledniczéwka.

Lubockie

ul. Lesna 11

Lesniczéwka.




Lubecko ul. Gtéwna Krzyz kamienny przy kosciele.

Lubecko ul. Boczna / Gtéwna Krzyz kamienny

Pawetki ul. Gtéwna Krzyz kamienny.

Kochcice Bunkier betonowy placowki obronnej Lubliniec.

3. W odniesieniu do obiektow wymienionych w tabeli w ust. 2 i w ich otoczeniu obowigzuje:

1)

2)

3)

4)

jako dziatanie preferowane — zachowanie pierwotnej postaci obiektu poprzez jego
konserwacje i odtwarzanie z zachowaniem gabarytéw, geometrii dachu, detalu
architektonicznego oraz z wykorzystaniem materiatdw budowlanych nawigzujgcych do
oryginalnych,

w  wypadku koniecznosci przebudowy lub rozbudowy obiektu zwigzanej z
dostosowaniem go do nowej funkcji badz jego modernizacjg przestrzeganie

nastepujgcych podstawowych zasad:

a)zachowanie gabarytow obiektu i geometrii dachu; lokalizowanie ewentualnej

dodatkowej kubatury w czesci dobudowanej, nawigzujgcej do niego charakterem,
b)zastosowanie materiatbw budowlanych nawigzujgcych do oryginalnych,
c) zachowanie rozmieszczenia i ksztattu otworow, w tym szczegolnie formy nadprozy,

d)w wypadku wymiany stolarki powtorzenie w nowej dotychczasowych podziatéw badz
zastosowanie okien i drzwi jednokwaterowych/jednoskrzydiowych — o jednakowym

charakterze w catym obiekcie
e)uzyskanie ewentualnego doswietlenia pomieszczen przez zwielokrotnianie okien,

f) doswietlanie adaptowanych poddaszy przez powtérzenie istniejgcych lukarn lub

facjat, a jezeli budynek w pierwotnej postaci ich nie ma — oknami potaciowymi,
dostosowanie lokalizaciji, formy i skali nowej zabudowy realizowanej na dziatce, w tym:
a) nieprzekraczanie linii zabudowy wyznaczonej przez budynek zabytkowy

b) ograniczenie wysoko$ci obiektow nowych i przebudowywanych (poziom okapu tych
obiektow nie powinien byé powyzej poziomu okapu gtéwnych potaci dachu budynku
zabytkowego),

c) dostosowanie do obiektu zabytkowego charakteru obiektéw matej architektury,

ogrodzen i parkanow, urzadzen reklamowych i tablic informacyjnych.

zachowanie i uzupetnianie uktadu zieleni zwigzanej z obiektem.

4. W szczegdlnych przypadkach, uzasadnionych udokumentowanym zlym stanem

technicznym obiektu, dopuszcza sie rozbiorke obiektow wymienionych w ust.2, na

warunkach okreslonych przez organ wiasciwy w sprawach ochrony zabytkéw, po

przeprowadzeniu prac dokumentacyjnych.



5. Krzyze i kapliczki przydrozne nalezy pozostawia¢ "in situ". W wypadku modernizacji lub
przebudowy drogi - wymuszajgcych przeniesienie obiektu - nowa lokalizacja powinna by¢
mozliwie jak najblizej pierwotne;.

6. W wypadku przenoszonych obiektéw zabytkowych lub obiektéw odtwarzanych na wzor
zabytkowych na terenach ustug oraz zabudowy rekreacyjnej i rezydencjonalnej nie
obowigzujg okreslone dla tych terendéw rygory dotyczgce ksztattowania zabudowy w

zakresie gabarytow budynkow i ksztattu dachu.

7. W wypadku zabudowy uzupetniajgcej przy obiektach wymienionych w ust.6 obowigzuje

dostosowanie gabarytéw i charakterystycznych elementéw zabudowy do tych obiektow.

8. Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej w obrebie stref ochrony konserwatorskiej i stref

ochrony krajobrazu kulturowego:

1) Strefa B-1: zespét patacowy w Kochanowicach

a) Wymég konserwacji zachowanych obiektéw zgodnie z zasadami okreslonymi
przez organ wtasciwy w sprawach ochrony zabytkow

b) Zakaz usuwania starodrzewu, poza egzemplarzami chorymi, suchymi i
zagrazajgcymi bezpieczenstwu.

c) Wymédg opracowania i uzgodnienia z organem witasciwym w sprawach ochrony
zabytkéw, co najmniej koncepcji zagospodarowania obejmujgcej caty teren przed
przystgpieniem do jakichkolwiek prac w granicach strefy.

d) Wymég stosowania do nasadzen wytgcznie gatunkéw i odmian tradycyjnie
stosowanych na tym terenie.

e) Wymég stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontéw, tradycyjnych w
wyrazie materiatow budowlanych i wykonczeniowych

2) Strefa B-2: zespdt kosciota parafialnego w Kochanowicach

Strefa B-3: zespét kosciota parafialnego w Lubecku

a) Wymoég konserwaciji obiektu kosciota zgodnie z zasadami okreslonymi przez organ
wiasciwy w sprawach ochrony zabytkow

b) Zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami suchymi, chorymi i zagrazajgcymi
bezpieczenstwu.

c) Wymég stosowania do nasadzen wytgcznie gatunkéw i odmian tradycyjnie
stosowanych na tym terenie.

d) Zakaz lokalizowania nowych obiektéw; zakaz nie dotyczy niewielkich obiektow o
charakterze matej architektury, ktérych lokalizacja wynika z potrzeb kultu, po
uzgodnieniu ich formy i lokalizacji z organem wtasciwym w sprawach ochrony

zabytkéw.



3) Strefa B-4: zespdt patacowo-parkowy w Kochcicach

a) Wymég konserwacji zachowanych obiektow, w tym bram i ogrodzenia zgodnie z
zasadami okreslonymi przez organ wtasciwy w sprawach ochrony zabytkow

b) Wymég prowadzenia wszelkich prac na terenie parku wylgcznie w oparciu o
kompleksowg dokumentacje obejmujgcg caty teren, uzgodniong z organem
wilasciwym w sprawach ochrony zabytkéw, na podstawie wydanego przez ten
organ zezwolenia. Przed opracowaniem dokumentacji dopuszcza sie wytacznie
prace interwencyjne i zabezpieczajgce zaakceptowane przez ww. organ.

c) Wymég stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontéw, tradycyjnych w
wyrazie materiatow budowlanych i wykonczeniowych.

4) Strefa B-5: zespét gospodarczych zabudowan podworskich w Kochcicach

a) Zakaz lokalizacji nowych obiektéw na terenie strefy, z wytlgczeniem odtwarzanych
na miejscu istniejgcych pierwotnie.

b) Wymoég konserwacji zachowanych obiektéw zgodnie z zasadami okreslonymi
przez organ wtasciwy w sprawach ochrony zabytkéw

c) Zakaz usuwania starodrzewu, oprocz drzew suchych, chorych i zagrazajgcych
bezpieczenstwu.

d) Wymég stosowania, w wypadku nowych realizacji i remontéw, tradycyjnych w
wyrazie materiatow budowlanych i wykonczeniowych.

e) Wszelkie prace w granicach terenu wpisanego do rejestru zabytkbw muszg by¢
poprzedzone uzyskaniem zezwolenia organu wiasciwego w sprawach ochrony
zabytkéw;

5) Strefa K-1: strefa ochrony krajobrazu kulturowego - droga historyczna:

a) Wymég zachowania przebiegu drogi w terenie w wypadku prowadzenia prac
le$nych, procesow scaleniowych, modernizacji uktadu komunikacyjnego itp.

6) Strefa W-1: strefa Scistej ochrony archeologicznej - stanowisko kultury tuzyckiej w

Pawetkach.

a) Zakaz prowadzenia w jego granicach dziatan niszczgcych.

b) Uwarunkowania dziatalnoéci inwestycyjnej w obrebie stanowiska:

- zakaz jakichkolwiek prac naruszajgcych strukture gruntu, tj. rozkopywania,
niwelowania, zasypywania itp., nie zwigzanych z badaniami archeologicznymi
prowadzonymi na podstawie decyzji organu wiasciwego w sprawach ochrony
zabytkéw

- wymdg zabezpieczenia stanowiska przed dalszym zniszczeniem, m.in. przez
dorazne kontrole, zakaz administracyjny, wykonanie przekopu przez droge do

piaskowni w celu uniemozliwienia wjazdu.



7) Strefa OW: strefa obserwacji archeologicznej oraz stanowiska archeologiczne
znajdujgce sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

a) granice strefy obserwacji archeologicznej dla wystepujgcych na niewielkim
obszarze zgrupowan stanowisk archeologicznych obejmujg obszary wskazane na
zatgczniku nr 2.

b) dla pojedynczych stanowisk ustala sie obszar obserwacji archeologicznej w
promieniu 40 m od centrum stanowiska

c) stanowiska objete sg catkowitym zakazem prowadzenia w ich granicach takich
dziatan niszczacych jak gteboka orka, prace wybierzyskowe i niwelacyjne.

d) dziatalnos¢ inwestycyjna taka jak: jak melioracje, gazyfikacje, prace wod-kan,
energetyczne, teletechniczne oraz budowlane, mogg by¢é warunkowo dopuszczone
wytgcznie po uzgodnieniu z organem wiasciwym w sprawach ochrony zabytkow.

8) Obszary zainteresowania konserwatorskiego — historyczne centra Kochanowic,
Kochcic i Lubecka oraz dolina potoku Kochanowickiego i tereny dawnych

lesniczowek i folwarkéw

5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zakfada sie w studium cele i kierunki rozwojowe w nastepujgcych dziedzinach:

5.1 Uklad drogowy

1.

Przewiduje sie budowe kolejnego etapu drogi krajowej Nr 46 co pozwoli na obejscie
Kochanowic jako Ill etapu budowy obwodnicy miasta Lublihca. W studium przyjeto, juz
zaakceptowany i uzgodniony wczeséniej, wariant | jako najkrotszy i najbardziej
ekonomiczny, najkorzystniejszy w ukitadzie przestrzennym gminy. Skrzyzowanie
obwodnicy z drogami lokalnymi winny by¢ bezkolizyjne, z zapewnieniem bezpiecznego
przejazdu dla ruchu rowerowego i przejs¢ pieszych. Usprawnienie ruchu na sieci drég
powiatowych, wymienionych w pkt. 9.2 Uwarunkowan, odbywaé sie bedzie poprzez
modernizacje, tj. przebudowe mostéw i przepustow, utwardzenie poboczy, zwiekszenie
nosnosci nawierzchni, budowe chodnikbw w rejonach intensywnej zabudowy
mieszkaniowej. Gtéwng sie¢ drogowa uzupetniajg drogi gminne dojazdowe w czesci
takze nieutwardzone, ktére wymagajg jednak utwardzenia i modernizaciji.
Nowoprojektowane drogi dojazdowe winne mieé parametry ustalone w przepisach
szczegotowych o drogach publicznych, na terenach letniskowych minimalna szeroko$c¢
7,0 m a drogi wewnetrzne zachowa¢ minimalng szerokos¢ 5,0 m. Zaktada sie wymaog
wydzielenia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych przed urzedami i obiektami

publicznymi handlowymi i ustugowymi.



2.

Usprawnienia wymaga komunikacja zbiorowa dla obstugi mieszkancéw i turystow.
Istniejace odcinki linii kolejowych Czestochowa—Opole i Kluczbork-Lubliniec wraz z
obiektami obstugujacymi pozostajg bez zmian, wymagajg jednak modernizaciji.
Uzupetnienia i usprawnienia wymaga takze obstuga autobusowa przez uzupetnienie np.

obstuga minibusami itp.
Uktad sciezek rowerowych

W studium wyznaczono tereny niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych, ktére bedag
elementem regionalnego uktadu rowerowych i pieszych szlakéw turystycznych. Stad
Sciezki te taczg najatrakcyjniejsze obszary gminy. Przewiduje sie sukcesywne
rozszerzenie i rozwdj tras rowerowych i pieszych. Takze wzdtuz trasy tgczacej gmine z

miastem Lublincem.

5.2 Infrastruktura techniczna

5.2.1 Zaopatrzenie w wode

Cata Gmina Kochanowice objeta jest siecig wodociggowg. Przeszio 98% mieszkahcow

korzysta obecnie z tej sieci. Z istniejgcych studni kopanych, do celéw gospodarczych,

korzysta jedynie kilka zaktadow i gospodarstw rolnych. Na perspektywe w tym zakresie

konieczne sg nastepujgce dziatania:

1)

2)

3)

4)

Potfgczenie sieci wodociggowej w Pawetkach z wodociggiem w Kochcicach z uwagi na
ograniczong wydajnos¢ ujecia wody przy schronisku mtodziezowym
Potaczenie niezaleznie funkcjonujgcych wodociggéw w Kochanowicach i Kochcicach co

pozwolitoby na dwustronne zasilanie, a tym samym mniejszg awaryjnos¢ sieci

Biezagca rozbudowa sieci zwigzana z poszerzeniem terenéw zabudowy i zmianami

wprowadzonymi w studium

Istotnym zadaniem w tym zakresie jest ochrona istniejgcych uje¢, zgodnie z
ograniczeniami okreslonymi w aktualnych pozwoleniach wodno-prawnych, wymienionych
w pkt. 4.1.6 Uwarunkowan, gdzie podano takze wydajnos¢ poszczegdinych studni.
Eksploatacja, konserwacjg i rozbudowg sieci zajmuje sie na terenie gminy

wyspecjalizowane przedsiebiorstwo.

5.2.2 Odprowadzanie sciekow

1.

Siecig kanalizacji sanitarnej objete sg miejscowosci: Kochanowice, Kochcice z
odprowadzeniem Sciekdw na oczyszczalnie gminng w Kochcicach, Lubecko i Jawornica
z odprowadzeniem $ciekow na oczyszczalnie w Lublincu oraz Harbuttowice i Droniowice

z odprowadzeniem $ciekdw na oczyszczalnie w Lisowie.



3.

Istnieje takze 70 indywidualnych oczyszczalni zagrodowych, gtéwnie w miejscowosciach
Pawetki i Kochanowice. Z danych zawartych w pkt. 9.3.2 Uwarunkowan wynika, ze nie
objetych jest siecig kanalizacji sanitarnej okoto 30% mieszkancéw. Na oczyszczalnie

odprowadzane sg Scieki bytowe i komunalne

Z uwagi na zagrozenie $rodowiska przewiduje sie rozbudowe sieci kanalizacyjnej by

objac nig pozostate wieksze miejscowosci i wieksze zgrupowania zabudowy f{j.:

1) Objecie siecia, w dalszym etapie, miejscowosci Ostréw i Lubockie z
odprowadzeniem sciekdw przepompowniami na oczyszczalnie w Kochcicach

2) Objecie siecig kanalizacji wsi takich jak Pawelki czy przysiotek Szklarnia po analizie
efektow ekonomicznych i ekologicznych w stosunku do alternatywy budowy dalszych
oczyszczalni zagrodowych, a w przypadku budownictwa letniskowego takze

szczelnych zbiornikow z okresowym wybieraniem

3) W przysiétku Swaciok i rozproszonej zabudowie zaktada sie budowe zbiornikow

bezodptywowych z okresowym wybieraniem lub budowe oczyszczalni zagrodowych

4) Budowa oczyszczalni przydomowych i zbiornikbw bezodptywowych winno by¢
ograniczone tylko do terenéw, na ktdérych odprowadzanie sciekow do gruntu nie
bedzie zagrazato jakosci wdd powierzchniowych i podziemnych

5) Scieki przemystowe mogg by¢ odprowadzane do kanalizacji po odpowiedniej

neutralizacji w oczyszczalniach zaktadowych

6) Kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z ciggow
komunikacyjnych, placéow i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie =z
obowigzujgcymi przepisami

7) Zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow i gnojowicowania w w/w strefach

ochronnych

8) Dostosowania lokalizacji obiektow ucigzliwych dla $rodowiska Iub struktur

hydrogeologicznych

5.2.3. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna

1.

Zasadniczy uktad rozdzielczy sieci 15kV nie ulegnie zmianie. Zrédiem zasilania
pozostang obecne GPZ. Jednakze ze wzgledu na nowe przepisy ochrony
przeciwpozarowej oraz powiekszenie terendw przeznaczonych do zabudowy mieszkalnej
zajdzie koniecznos¢ budowy dodatkowych stacji transformatorowych 15/0,4kV.
Przewiduje sie szersze zastosowanie linii niskiego napiecia z

przewodami izolowanymi, co jest bardzo korzystne z punktu widzenia ochrony



Srodowiska. W instalacjach odbiorczych szersze zastosowanie znajdg wytgczniki
réznicowopradowe.
W osiach istniejgcych napowietrznych linii 15kV winny by¢ pozostawione wolne strefy od

zabudowy mieszkaniowej o szerokosci okoto 16 m.

W wiegkszych kompleksach nowej zabudowy nalezy w miejscowym planie przewidzie¢

lokalizacje staciji transformatorowych.

Na terenach zabudowy letniskowej i rekreacyjnej, na obszarach potozonych w parku
krajobrazowym i jego otulinie, konieczne jest prowadzenie sieci rozdzielczej kablami
niskiego napiecia.

Na terenach zwigzanych z oczyszczalnig Sciekow w Kochcicach oraz na terenach poza
obszarem parku krajobrazowego dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen do produkcji energii
0 mocy powyzej 100kW, pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska oraz zdrowia ludzi, z nastepujgcymi

dodatkowymi ograniczeniami dla elektrowni wiatrowych:

1) teren poza otuling parku krajobrazowego,

2) nie blizej niz 200 m od granicy lasu i wiekszych zadrzewien, zbiornikéw wodnych i
gtéwnych ciekow.

3) nie blizej niz 1500 m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j

5.2.4. Zaopatrzenie w gaz

1.

W oparciu o istniejacy gazocigg wysokoprezny Lubecko-Czestochowa poprzez stacje
redukcyjng w Kochcicach zaktada sie mozliwo$¢ budowy sieci gazowej w najwigkszych
miejscowosciach: Kochanowice, Kochcice, Lubecko i Jawornica, co mogtoby, w
przysztosci, znaczgco obnizy¢ poziom tzw. niskiej emisji.

Wzdtuz gazociggu wysokiego ciSnienia obowigzuje strefa kontrolowana, wytgczona z

zabudowy, szerokosci 4,0 m od osi.

5.2.5 Gospodarka odpadami

1.

Jednym z ubocznych skutkdw prognozowanego na okres perspektywiczny rozwoju
spoteczno-gospodarczego Gminy Kochanowice bedzie wzrost odpaddéw statych.
Prognozowane zmiany zmierzaty bedg w kierunku zmniejszenia udziatu skfadnikéw
pochodzenia mineralnego na korzy$¢ substancji organicznej wzrostu ilosci szkta, tworzyw
sztucznych i metali. Zwiekszy sie tym samym stopien przydatnosci tych odpadéw dla

potrzeb gospodarczego wykorzystania.



2.

6.

Poprzez wprowadzong przez gmine segregacje odpadow mozna ograniczyC ilo$¢
odpadoéw skierowanych na wysypiska a jednoczesnie uzyskaé dostep do surowcéw

wtornych.

Gmina posiada opracowany w 2007 roku Plan Gospodarki Odpadami na lata 2007- 2018.

W planie tym przewidziano nastepujgce kierunki dziatania:
1) Dziatania zmierzajgce do ograniczenia ilosci odpadéw i ich negatywnego
oddziatywania na srodowisko

2) Dziatania wspomagajgce prawidtowe postepowanie z odpadami w zakresie zbierania

i transportu odpaddéw komunalnych

3) Dziatania zmierzajgce do redukcji ilosci odpadédw komunalnych ulegajgcych

biodegradacji kremowanych obecnie na wysypiskach smieci

4) Z podstawowych doraznych zadah w tym zakresie bedzie:

5) Likwidacja i zapobieganie powstawaniu tzw. ,dzikich wysypisk”

6) Prowadzenie dziatalnosci informacyjno-edukacyjnych w zakresie racjonalnej
gospodarki odpadami i wystepujgcych zagrozen

7) Objecie wszystkich mieszkancow systemem selektywnej zbiérki odpadow

8) Organizacja systemu selektywnej zbiérki odpadéw budowlanych, wielkogabarytowych

i niebezpiecznych

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Do terenéw mieszczgcych obiekty celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza:

1)

2)

3)

4)

5)

Urzedy i ustugi podstawowe w zakresie oswiaty, kultury, zdrowia, sportu i rekreac;ji, parki,

skwery i cmentarze

Drogi powiatowe i drogi gminne, S$ciezki rowerowe, wydzielone parkingi, dworzec

kolejowy, przystanki komunikacji autobusowe;j

Obiekty obstugujgce infrastrukture takie jak: ujecia wodne, pompownie, stacje redukc;ji

gazu, oczyszczalnie Sciekow i przepompownie, maszty telefonii komérkowej

Sie¢ wodociggowa, kanalizacja deszczowa i sanitarna, elektryczna, telekomunikacyjna i

gazowa

Tereny przestrzeni publicznej — imprez masowych



7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM ZGODNIE Z USTALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PLANOW O ZNACZENIU KRAJOWYM ORAZ POROZUMIENIAMI Z DYSPONENTAMI
USLUG O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Do wyzej wymienionych terenéw naleza:
1) Droga krajowa Nr 46 i droga krajowa Nr 11 z wielopoziomowym weztem komunikacyjnym

pod Lubeckiem

2) Linie kolejowe: Czestochowa-Opole ze stacjg kolejowg w Kochanowicach i Lubliniec-

Kluczbork
3) Gazocigg w/c D 500 relacji Lubliniec — Czestochowa.
4) Park krajobrazowy ,Lasy nad Gérng Liswartg” opisany w pkt. 4.5.1i 13
5) Obiekty zabytkowe okreslone w ust. 11.4, pkt.1

6) Osrodek rehabilitacji pourazowej na nowym terenie w Kochcicach

8. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW  SZCZEGOLNYCH LUB ZE WZGLEDU NA ISTNIEJACE
UWARUNKOWANIA

Gmina przyjeta zasade opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego teren catej gminy. Plan taki zostat opracowany i zatwierdzony uchwatg
Nr XXXVI1/303/09 z dnia 10 grudnia 2009 r. Natomiast uchwatg Rady Gminy z dnia 31
stycznia 2011r. Nr 1V/21/11 ustalono przystgpienie do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach obejmujacych caltg Gmine Kochanowice. W
tej sytuacji w momencie opracowania zmiany studium nie ma potrzeby okre$lania terenéw

wymagajgcych opracowania planéw miejscowych.

9. KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

9.1 Tereny rolne

Grunty rolne stanowigce uzytki rolne o klasach bonitacji Ill, a takze uzytki rolne wszystkich
klas wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, torfowiska i oczka wodne podlegajg
ochronie, w zwigzku z czym nie nalezy dopuszcza¢ do zmiany ich przeznaczenia na cele nie
rolne i nie leSne zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i

le$nych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 ze. zm.), poza ewentualnym uzupetnieniem



istniejgcych terendéw zabudowy mieszkaniowej. Ochrong przed zabudowg winne by¢ takze

objete tgki wzdtuz ciekdéw wodnych stanowigce korytarze ekologiczne

1) Na terenach rolnych dopuszcza sie:

a) W uzasadnionych przypadkach lokalizacje infrastruktury technicznej w tym stacji

transformatorowych
b) Realizacje i odtwarzanie stawow i grobli

¢) Na terenach rolnych i nieuzytkach, poza obszarem parku krajobrazowego i strefami
konserwatorskimi, dopuszcza sie lokalizacje masztow telefonii komoérkowej i innych
obiektow wysokosciowych, pod warunkiem spetnienia wymogoéw okreslonych w
przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska  oraz zdrowia i bezpieczenstwa
mieszkancéw a takze urzadzen do produkcji energii ze zréodet odnawialnych o mocy
powyzej 100kW na warunkach okreslonych w pkt. 5.2.3

d) Lokalizacje nowych zagréd w obrebie gospodarstw nie mniejszych niz 2,0 ha jesli nie

ma mozliwosci zlokalizowania ich na wyznaczonych terenach zabudowy

2) Na terenach rolnych nakazuje sie:

a) Zachowanie i utrzymanie rowéw melioracyjnych w dobrym stanie

b) Zachowanie czytelnych w krajobrazie historycznych elementéw zagospodarowania: jak

spietrzenia rzek i potokow, stawow, grobli i historycznych zadrzewien

c) Zachowanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych

9.2 Tereny lesne

1.

Wszystkie kompleksy lesne gminy w $wietle obowigzujgcych przepiséw zaliczone sg do
lasow ochronnych. Zasady gospodarki le$nej, bez wzgledu na forme wtasnos$ci okresla
ustawa z dnia 12 pazdziernika 1991 r. o lasach. Gospodarke prowadzi sie¢ wedtug planu
urzgdzenia lasu, Rozporzadzenie Ministra OSZNIL z dnia 28 sierpnia 1992 r. (Dz. U. z
1992 r. Nr 67 poz. 337) w sprawie szczegbtowych zasad i trybu uznawania laséw za

ochronne oraz szczegdétowych zasad prowadzenia ich gospodarki lesne;j.

Na terenach fgk i ciggdw ekologicznych, w obrebie Laséw Panstwowych, obowigzujg
zasady zagospodarowania ustalone w okresowych, wieloletnich planach gospodarczych
lasow

W studium okreslono takze tereny o mniejszej wartosci rolnej dopuszczone do zalesiania.
Zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne przewiduje sie wytgcznie na

cele realizacji niezbednych przebiegow sieci infrastruktury technicznej oraz Il-etapu



budowy obwodnicy w ciggu drogi krajowej Nr 46 i poszerzenia paséw drogowych oraz

lokalizacji Sciezek rowerowych.

10. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI | REKULTYWACJI

1. Koncepcja kierunkdw rozwoju gminy zostata opracowana przy uwzglednieniu
koniecznosci poprawy sytuacji w zakresie zycia mieszkancow we wszystkich jego
dziedzinach jako koncepcja rozwoju oparta o naturalny przyrost ludnosci gminy i
zachowawczy charakter przeksztatcen przestrzennych, w obrebie ukfadu
urbanistycznego, rozwoju funkcji ustugowej i dziatalnosci gospodarczej oraz funkcji
turystycznej. Rozwdj ukfadu urbanistycznego gminy polega¢ bedzie gtdwnie na
uzupetnianiu, intensyfikacji i rewaloryzacji istniejgcej zabudowy. Najwigkszy rozwdj
powinien nastgpi¢ w budownictwie mieszkaniowym. Dla poprawy fadu przestrzennego
gminy konieczne jest uporzadkowanie istniejacej zabudowy oraz umozliwienie jej
dalszego rozwoju.

2. W wyniku tak sformutowanej koncepcji rozwoju gminy zaktada sie:

1) Dalszg koncentracje ustug w Kochanowicach i w Kochcicach,

2) Dazenie do uksztattowania zintegrowanego uktadu osadniczego zaréwno w skali

gminy jak i sotectw

3) Przeksztalcenia w obrebie obszardéw istniejgcej sieci osadniczej o charakterze
porzadkujgcym, eliminujgce elementy ucigzliwe
4) Nawigzanie architekturg projektowanych obiektow do otoczenia i sgsiedniej

zabudowy w celu zachowania harmonii przestrzenne;j

5) Ograniczenie wysokosci projektowanych nowych i modernizowanych obiektow
mieszkalnych jednorodzinnych do maksymalnie 2 kondygnacji z zaleceniem

projektowania dachow z nachyleniem gtéwnych potaci w granicach 20°- 45°

6) zachowanie istniejgcej formy architektonicznej remontowanych i modernizowanych
obiektow zabytkowych zgodnie z wytycznymi i zaleceniami Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw

3. Zaktada sie rekultywacje terenéw po wyrobiskach oraz planowg sukcesywng
rekultywacje terendw eksploatacji zwiru i piasku w Jawornicy i Kochcicach, zgodnie z

zatwierdzonym projektem zagospodarowania poeksploatacyjnego



11. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na terenie gminy terenami zamknietymi sg istniejgce linie kolejowe w granicach
ewidencyjnych (wtasnosci PKP). Zgodnie z art. 3 o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 25 czerwca 2010 r. (Dz. U. Z roku 2012 poz. 647),
tereny w/w mogg byé¢ jednak objete projektem studium i projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zaktada sie utrzymanie obecnej funkcji tych terenéw. Z
uwagi na hatas komunikacyjny konieczne jest jednak uwzglednienie ograniczen i wymogow

na terenach przylegtych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej jak:
1) Zakaz budowy w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granicy terendw kolejowych

2) Dla zabezpieczenia odpowiedniego klimatu akustycznego zastosowanie pasa zieleni

izolacyjnej z drzew i krzewdw zimozielonych
3) Stosowanie okien z izolacjg akustyczng

4) Ogranicza sie budowe nowych domdéw mieszkalnych w odlegtosci do 50 m od torow

kolejowych

12. USTALENIA KONCOWE

1. W studium nie uwzgledniono uwarunkowan i kierunkbw zmian w obszarach zagadnieh
nie wystepujgcych na terenie gminy a okreslonych w art. 10 ust. 2 pkt. 11, 12, 13, 14 16

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Bariery, zagrozenia i ograniczenia rozwojowe zostaly szczegotowo okreslone i
przeanalizowane w opracowanej rownolegle do studium ,Prognozie oddziatywania na

srodowisko”

3. Integralng czescig projektu jest jednolity rysunek studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego opracowany w skali 1:25000.

13. ZASADY INTERPRETACJI ZAPISOW STUDIUM

= Tereny, ktére w chwili uchwalania studium uzytkowane sg odmiennie niz ono przewiduje
- moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy, tgcznie z potwierdzeniem tego faktu w
planie miejscowym, o ile uzytkowanie to nie wyklucza przeznaczenia docelowego
przewidzianego w studium

= Granice pomiedzy obszarami o réznym przeznaczeniu, o ile nie sg prowadzone po
charakterystycznych elementach uksztattowania lub pokrycia terenu (granica lasu,
krawedz skarpy, brzeg akwenu lub cieku, itp) albo po charakterystycznych elementach
zagospodarowania (droga, linia kolejowa) lub granicy rodzaju wiasnosci (indywidualna,
komunalna, skarb panstwa) nalezy traktowac jako przyblizone, do usécislenia na etapie
opracowania planu.



